Parkanyi Szabolcs

Energiahatékony hitelezés: alacsonyabb rezsi, alacsonyabb kockazat

Az energiahatékony hitelezés itthoni terjedése nem csak kérnyezeti, de banki kockdzati megfon-
toldasbdl is kivanatos lenne. A kereskedelmi bankok az egyéb hasonlé hitelekhez képest alacso-
nyabb kamatokkal és mds kedvezményekkel 6sztonézhetnék a fogyasztokat az energiahatékony
ingatlanok vasdrldsdat vagy az energiahatékonysdgot javito korszeriisitéseket finanszirozo hite-
lek vdlasztdasdara. Az MINB a hitelintézetekkel és mds szakmai partnerekkel dolgozik az energia-
hatékony hitelek egységes feltételrendszereinek kidolgozdsdn.

Amikor a novekvé karosanyag kibocsatdsra gondolunk, fé6ként a széner6mlivekre vagy éppen a
bels6 égésli motorral hajtott jarm(ivekre asszocidlunk, és ritkdn jutnak eszlinkbe az épuletek. Pedig
az Eurdpai Unidban (EU) az épliletek felel6sek az energiafelhasznalas 40 szazalékaért, s a szén-
dioxid kibocsatas 36 szazalékaért.

El6rejelzések alapjan a jelenlegi EU-s épliletdllomdany 75-90 szazaléka még 2050-ben is allni fog, igy
az energiahatékonysagi beruhdzasok, felujitasok a legfontosabb prioritdsok kozé tartoznak.
nénk, évente 132 millidrd euro plusz beruhazas megvalésitasara lenne sziikség az unids épiletallo-
many fejlesztésében.
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1. ibra: Haztartasok végsé energiafelhasznalasa / f6, forras: Eurostat

E fejlesztéshez pedig értelemszer(ien a megfelel6 finanszirozasi hattér is sziikséges. Kifejezetten az
energiahatékony jelzaloghitelezés EU-s felfuttatasara jott |étre az Energy efficient Mortgages Ac-
tion Plan (vagy roviden: EeMAP) nevi kezdeményezés. Az energiahatékony jelzaloghitelezés célja,
hogy valamivel kedvez6bb feltételek mellett kaphassanak finanszirozast azok a haztartasok és



cégek, amelyek kdrnyezetbarat, tehat alacsony energiafelhasznalasu épiilet épitésébe vagy vasar-
lasba szeretnének belevagni, illetve meglévé ingatlanjuk energiahatékonysagan szeretnének javi-
tani.

Az energiahatékony hitelezés gyakorlata nem csupdan a kérnyezeti szempontok miatt kedvezd, de
az EeMAP hipotézise szerint biztonsagosabb hitelkihelyezésnek is szamit. A hitel bed6lésének va-
I6szinlisége ugyanis kisebb, mint a hasonld, de nem energiahatékony hiteleknek.
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2. ibra: Energiahatékonysag és a kockazatok, forras: EeMAP

Az energiahatékonysagi hitelek elméletileg tehat alacsonyabb kockazatunak tekintheték, hiszen a
korszerd, vagy korszer(sitett ingatlan alacsonyabb energiafelhasznaldsa mérsékli a rezsikoltsége-
ket. Ennek készonhetGen pedig az ligyfélnek tobb jovedelme marad a torlesztérészletek rendezé-
sére. Az energiahatékony, korszer( ingatlanok piaci értéke jellemz6en magasabb és kevésbé vo-
latilis, igy ingatlanfedezetként is jobb biztositékot nyujtanak. Ezen 6sszefliggések logikusnak tlin-
nek, de ahhoz, hogy tényként kezelhessiik, még tovabbi j6 magyarazé elemzések elkészitése szlik-
séges, nagyobb elemszamu mintdkon is.

Mit lathatunk Eurépaban?

A kilfoldi bankok kinalatdaban egyre névekvé aranyban jelennek meg energiahatékony hiteltermé-
kek, dm el6forduldsuk inkdbb kothet6 egy-egy hitelintézet lzletpolitikdjahoz vagy éppen tarsa-
dalmi felel@sségvallaldsahoz mintsem nemzeti szint{i programhoz, szabalyozashoz. igy tehat az
energiahatékony hitelek eurdpai piaci részesedése tovabbra sem tul magas, bar Svdjcban példaul
mar 2017-ben is 42 kilénb6z6 konstrukciébdl valogathatott a lakossag e kdlcsondk piacan.

o

sarlasi hitelek is megtalalhatok mar a piacon. A ma kinalt energiahatékony hitelek kamatszintjei
altalaban legaldbb 25-50 bazisponttal alacsonyabbak, mint a piacon elérhet6 hasonld céld, de nem
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energiahatékony hiteleké. A jelenlegi globalisan alacsony kamatkdrnyezetben (kiilonosképpen egy
nagyobb 6sszegli épitési hitelnél) ez nagy megtakaritast jelenthet.

A hitelfelvétel feltétele altaldban energetikai tanusitvany bemutatasa, melynek szabalyozasa jelen-
t6s mértékben eltérhet az egyes eurdpai orszagokban. Altalanossagban az elvart szint Uj épités
esetén a legtobb esetben a magyar rendszer szerinti ,,BB” kategdrianak felel meg. Akad olyan hi-
telintézet is, ahol az energiahatékony hitelek plusz dokumentdcio nélkil is elérheték, amennyiben
a bankkal partnerkapcsolatban all6 épit6ipari cégek valamelyikétél vasaroljuk meg az 4j, zold in-
gatlanunkat. Felujitas esetén pedig altaldban az energetikai besorolds valamilyen meghatdrozott
szintl javuldsa vagy kedvez6bb energiafelhaszndldsra vonatkozd méretezett érték elérése az elvart
kdvetelmény.

A magyar helyzet

A Nemzeti Epliletenergetikai Stratégia szerint a lakdépiiletallomdanyon beliil is kiilénds figyelmet
kell forditani a csaladi hazak korszer(sitésére, kivaltképp a legnagyobb ardnyban el6fordulé 1946
és 1980 kozott éplilt egylakdsos lakdépliletek esetében. Fontos megemliteni még, hogy az épllet
szektor energiafelhasznaldasan beliil a foldgaz részardnya tobb mint 50 szazalékos, igy e tekintetben
az energiahatékonysag jelentdsebb javuldsa az orszag foldgdz importigényét is tudna csdkkenteni.

Magyarorszdg Nemzeti Energia- és Klimaterve tovabbda tobb olyan célkitlizést is megfogalmaz,
amelyek teljeslilését a hazai éplletdllomany energetikai modernizdldasa nagymértékben képes
lenne tamogatni. 2030-ra az lveghazhatasu gdzok kibocsatasaban (amiért hazankban az EU-s at-
laghoz kozelit6éen, 40 szdzalékban az épiiletdllomany felel6s) 40 szazalékos csokkenést irdnyoz
elére a tervezet. Emellett a primerenergia-fogyasztason belll 20 szazalékra kellene felemelni a
megujulé energiaforrdsok részaranyat. E célkitlizések megvaldsuldsanak zaloga lehet a hazai épi-
letdllomany zoldebbé tétele. Mindezek eredményeként nagyobb esély nyilna annak a vallaldsnak
a teljesitésére is, amely szerint 2030-ra 8-10 szadzalékkal cs6kkentenénk az orszag energiafelhasz-
nalasat.

Hazankban — csakugy, mint az EU tobbi orszagdban — voltak és vannak a fent emlitett célok meg-
valdsulasat tamogatd kereskedelmi banki termékek. Mds kérdés, hogy most még kissé tobbet kell
keresgélni, ha szeretnénk megtalalni a célunknak megfelel6, az energiahatékonysagot tdmogatd
hitelt. A jellemz6 gyakorlat az, hogy a hitelek felvételét az energetikai tanusitvanyban megjelené
megfelel besoroldshoz vagy energiafelhasznalashoz/karosanyag kibocsatashoz kotik. Szintén gya-
kori megoldds, hogy a hitel felhasznalhatdsagi korén keresztiil ,definidljak” az energiahatékonysa-
got: korszer(sités esetén példaul az alabbi hitelcélokkal: szigetelés, nyilaszardk cseréje, vagy flitési
rendszer korszer(sitése, esetleg napkollektor, napelem telepitése.

Az energiahatékonysagi hitelek hazai piacan ma még az lgyfelek egy részét visszatartjak az ilyen
hitelekhez kapcsolédd extra adminisztracios kotelezettségek, kiilondsen a tanusitvanyok beszer-
zése. Az egyszer(ibb igénylés mellett egyértelm(ibbé és lathatébba kellene tenni a fogyasztok sza-
mara e termékek el6nyeit, mar csak azért is, mert sokak szerint az ligyfelek szivesebben vesznek (j
ingatlant, mintsem a meglévé modernizalasaval bajlédnanak.
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MNB: a zold pénziigyek lehet6séget jelentenek

Az energiahatékony hitelezés térnyerése tehat mind kornyezeti, mind tisztan kockazat-hozam
megfontoldsokbdl kivanatos lenne. Az MNB éppen ezért idén nydron csatlakozott a fent mar emli-
tett Energiahatékony Jelzalog Kezdeményezés Tandcsado Testiiletéhez. A jegybank tervei szerint
az energiahatékony hitelekre egységes feltételrendszert fog kidolgozni a hazai bankokkal és egyéb
szakmai partnereivel konzultdlva. Az MNB vizsgalja annak lehetGségét is, hogy kedvez6bb szaba-
lyozdi kdvetelmények is tdmogassdk ezen zold hitelek folydsitasat.

Az ilyen jellegl szabalyozéi kedvezmény célja végsd soron az ligyfelek szamara el6nydsebb feltéte-
lek biztositasa. A hitelintézetek tdbb mddon is tudjak kdzvetiteni e szabalyozoi kedvezményt az
ugyfeleik részére: alacsonyabb kamatokkal és egyéb kedvezményekkel (mint példaul az energetikai
audit koltségeinek atvallalasaval) 6sztonozhetik a fogyasztdkat a kornyezettudatos beruhdzasok
valasztdsdra. Az MNB az 6sz folyaman alakitja ki zold pénziigyeket 6sztonzé stratégiajat.

»Szerkesztett formdban megjelent a Vildggazdasdg.hu oldalon 2019. szeptember 26-dn.”
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