Palicz Alexandr — Dr. Thaqi Zso6fia — Varga Balazs
Tovabbra is érdemes az MNB fogyasztobarat mindsitését keresni lakashitel
felvételekor

A nemzetkozi 6sszehasonlitasban is egyedi Mindsitett Fogyasztobarat Lakashitelek
(MFL) induldsa ota kozel 190 ezer hitelfelvevd vett fel ilyen lakashitelt. Az MFL
termékek az MNB szandékaval 6sszhangban Uj piaci sztenderdet allitottak fel:
megjelenésiikkel a kamatok hosszabb idére vald fixalasa valt normava, csokkentek
a kamatfelarak- és a hitelfelvételi dijak, tovdbba jelentésen javult az
osszehasonlithatosag a piacon. Cikkiinkben bemutatjuk, milyen eredményeket
értek el az MFL termékek eddig és miért éri meg tovabbra is ezeket valasztania a
fogyasztdéknak.

Az MNB 2017 juniusaban vezette be az MFL mindsitési keretrendszert. A program
célja a lakashitelek atlathatdsaganak és 6sszehasonlithatésaganak er@sitése, a piaci
verseny élénkitése, a hosszabb tdvra kamatfixalt termékek elterjedésének
el6segitése és a nemzetkozileg is magas lakashitel kamatfelarak mérséklése volt.

1. abra: Az MFL termékmindsités bevezetésének indokai és a mindsités elényei
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A fogyasztébarat mindsitésre vonatkozd, MNB altal kezelt védjegyet megszerz6
lakdshitelek attekinthetdé feltételrendszerd, egyszer(i és gyors lgyintézés mellett
felvehetd, kiszamithatd torlesztérészlettel bird termékek. A koncepcid alapvetd
elemei: a piaci ajanlatok egyszer( 6sszehasonlithatdsaganak biztositasa az egységes
termékstruktura atjan, a torlesztérészletek hosszu tavu kiszamithatésaga a fix
kamatozas miatt, a magasan arazott termékek kiszoritasa a kamatfelarra vonatkozd
3,5 szazalékpontos limittel, a hitelfelvételi folyamat gyorsitasa a hitelbiralati,
folyositasi hatarid6k utjan, valamint a hitelkivaltasok Osztonzése a jogszabalyi
limiteknél kedvez6bb folydsitasi és el6torlesztési dijmaximumok meghatarozasaval.



A mindsitett termékekhez kapcsolédd, az MNB altal Gizemeltetett Osszehasonlitd
oldal segitségével a fogyaszték konnyen és nagy pontossaggal tajékozdédhatnak az
elérhet6 MFL ajanlatokrol.

A mindsitett lakdshitelek bevezetésiik 6ta nagy népszerliségnek 6rvendenek. Az MFL
termékekbdl 2022. novemberig 6sszesen immar 190 ezer szerz6dést kotottek 2 650
milliard forint értékben. A dinamikus MFL kihelyezés eredményeként az MFL
termékek Uj folydsitasu lakashitel-piaci részesedése gyorsan emelkedett és 2018
kozepétdl 60-70 szazalék korul alakult. Az MFL termékek magas részaranya a
koronavirus jarvany és a haborus helyzet alatt is fennmaradt.

A kizarélag hosszabb kamatfixalassal elérhet6 MFL termékek térnyerése — az MNB

egyéb intézkedései mellett hozzdjarult a valtozé kamatozasu hitelek
visszaszorulasahoz és a fix kamatozasu hitelek altaldanossa valasahoz. Az MFL
mindsités bevezetése el6tti 40-50 szazalékot kitevd valtozé kamatozasu lakashitel-
nyujtas 2019 elejére gyakorlatilag megsziint. Az elmult években hitelt felvevd
haztartasok igy kiszamithatobb torlesztési palyaval rendelkez6, hosszabb id6szakra
kamatfixalt lakashitelekkel rendelkeznek, amelyek érdemben csokkentették az

elmult év kamatemelkedéseinek potencialis negativ hatasait.

2. abra: Az uj lakashitelek kamatperiodus szerinti megoszlasanak alakuldsa
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10 éven tuli kamatfixalas

15 éven tuli, legfeljebb 10 éves kamatfixalas

1 éven tuli, legfeljebb 5 éves kamatfixalas

mm Valtozd kamatozas vagy legfeljebb 1 éves kamatfixalds

---Viltozé kamatozas vagy legfeljebb 1 éves kamatfixalds aranya (jobb tengely)
——MinGsitett Fogyasztdbarat Lakashitelek piaci részesedése ZOP nélkiil (jobb tengely)

Megjegyzés: Az MFL ardnyt a lakastakarékpénztari kihelyezések és a Z6ld Otthon Program
keretében nyujtott hitelek nélkiil szamitottuk. JTM: jovedelemaranyos toérlesztérészlet mutatd.
Forras: MNB
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Az MFL termékek katalizdtor szereppel birtak a lakashitel-piaci verseny
élénkitésében, valamint a kamatfeldrak leszoritdsaban. A mindsitett termékek
térnyerésével pdrhuzamosan érdemben, atlagosan mintegy 1 szdzalékponttal
csokkent a lakashitelek kamatfelara a mindgsitett és nem mindsitett konstrukcidk
esetében is. Az ajanlatok kozotti kamatfelarak szérasa mérséklédott, amiben az MFL
termékek kamatfelar-maximumanak és 6sszehasonlithatésaganak érdemi szerepe
lehetett. A lakashitel-kamatfelarak csokkenése altalanosan, a kiilonb6z6 kockazattal
bird Ggyfélszegmensek széles korét érintve ment végbe.

3. abra: A kamatfixalt lakashitelek kamatfelarainak alakulasa Mindsitett
Fogyasztdbarat lakashitel bevezetése ota
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Megjegyzés: A kamatfeldarakat a kamatrogzités hosszanak megfeleld, a szerz6déskotést 4
hénappal megel6z6 BIRS hozamok és a THM kilénbségeként szamitottuk. Csak piaci kamatozasu
hitelek. Forras: MNB

Az MFL feltételrendszere tehat szamos fogyasztdi el6nnyel jar, amelyeket a
hitelfelvevék a jelenlegi turbulens kornyezetben, megemelkedett kamatok mellett is
jol ki tudnak hasznalni. Bar a fix kamatozas kiszamithatdsagot ad, a jelenlegi magas
kamatkornyezetben a tartdés kamatfixalas a fogyaszték magas kamatokba vald
,beragadasat” is okozhatja. Ezt a hatast az MFL termékek kedvez6 el6torlesztési és
folyodsitasi dijai érdemben mérséklik. A jogszabalyban megengedett 2 szazaléknal
érdemben alacsonyabb, 1 szazalékban maximalt az el6torlesztési dij az MFL-nél. Ez
nagyban csokkenti a mindsitett hitelek kivaltasanak koltségét. Emellett a hitelosszeg
0,75 szazalékaban, legfeljebb 150 ezer forintban maximalt, és a gyakorlatban sokszor

teljesen elengedett folydsitasi dij, illetve a folydsitasig felszamithato egyéb koltségek
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korének tételes meghatarozasa is hozzdjarul a jovébeli kedvez6 hitelkivaltasi
feltételekhez.

A kozeljov6ben tovabbi vonzo jellemz6kkel bévil az MFL keretrendszer. Egyrészt az
MNB z6ld mandatumaval is 6sszhangban 2023 aprilisatdl egyes meghatarozott zold
hitelcélok (példaul energiahatékony Uj ingatlan vasarlasa/épitése vagy hasznalt
ingatlan energetikai célu felujitasa) esetében folydsitasi dij, illetve a zold hitelcél
ellenbrzéséhez kapcsolddd dij és egyéb koltség nem kerllhet felszamitasra. A Hiteles
Energetikai Tanusitvany koltségét a hitelez6 egyszeri alkalommal koteles lesz
atvallalni az Ggyféltél, valamint a zold hitelcélok igazolt teljesilése esetére a z6ld
kamatkedvezményt is biztosithatnak a bankok. Ezen tul az online hitelezési
folyamatok széleskord elterjedésének tdmogatasa érdekében 2024 janudrjatdl az
ugyfeleknek minden MFL kolcson esetében lehet6sége lesz a szerz6déskotést
megel6z6 hiteligénylési folyamatok elektronikus Uton (emailben és a hitelez6 online
fellletén) torténd lefolytatdsara. A hitelfelvevéknek tehat kizardlag a szerz6déskotés
idejére, egyszeri alkalommal lesz sziikséges személyesen megjelennitik a hitelez6
fiokjaban.

Az MINB a piaci folyamatok, a piaci szerepl6k visszajelzései és a fogyasztoi igények
valtozdsa alapjan a jov6ben is folyamatosan felllvizsgdlja az MFL mindsités
feltételrendszerét, hogy a fogyasztdk minél szélesebb kore élvezhesse azok elényeit,
ezaltal tamogatva az MNB fogyasztdvédelmi, pénzigyi stabilitasi és fenntarthatdsagi
céljait.
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